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A felligyel8 bizottsag észrevételei /javaslatai

Az 4tutaldsos szamlak esetében 2015 év vizsgalt idészakaban hidnyoznak a teljesitési igazolasok, ezeket a torvényi eldirasoknak
megfeleléen potolni sziikséges, illetve a jovében minden szdmlahoz lennie kell teljesitési igazolasnak!

Azokkal a vallalkozékkal, akikkel a szévetkezet dolgoztat minden esetben szitkséges szerzodés kotni. Ez lehet keretszerzédés, vagy egyedi
adott munkara sz616 szerz6dés itt is vannak hianyok a vizsgalt idészakban. A jov8ben ne torténjen munkavégzés illetve kifizetés, amig a
sziikséges alatamaszto dokumentumok nem alnak rendelkezésre!

Sziikségesnek latjuk, hogy az iiveg, vagy zér cserék esetében szerepeljen, hol melyik lépcséhazban kellett cserélni. Hasonloképpen a
kulcsmasolasok esetében hova kellett kulcsot masolni. E nélkiil szinte lehetetlen a beazonositas.

A készpénzes kifizetések csokkentését javasoljuk a készpénz felvétel koltségének ndvekedése miatt.

A konnyebb atlathatosag érdekében a bérlk szamlaira vezessék fel a 1épcséhéz szamat.

Néhany esetben igaz kis tételben, de a szolgaltatok felszamitottak késedelmi kamatot. A késedelmes fizetést hatarozottan keriilni kell!
A szovetkezetnek jelentds kintlévésége van, ami veszélyezteti a mikodést, a kovetkezdket javasoljuk:

e Minden tulajdonos részére az aktualis egyenlegkozl6t kellene kiildeni.

o Azokkal a tulajdonosokkal, akiknek nagyobb kozos koltség tartozasa all fenn. Fel kell venni a kapcsolatot €s meg kell kezdeni
haladéktalanul az egyeztetést, esetleg részletfizetési megallapodast kell kétni veliik.

e Azon iizlethelyiség bérl6kkel szemben, akik nem tartjak be a szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségiiket, fel kell Oket szolitani,
hogy rovid hataridén beliil rendezzék tartozasaikat. Amennyiben ez nem torténik meg, szerz6dés bontasat javasoljuk, ¢s a
kintlévoségek jogi titon torténd behajtasat meg kell kezdeni.

A viéllalkozok altal killitott szamlak némelyike nem felel meg formai szempontbdl a szamviteli tv. eldirdsainak, erre fokozattan figyelni
kellene.

Azokat a szdmlakat, amik nem 4lltak rendelkezésre, ezeket a fenti tiblazatban kiilon jeleztiik, ezek potlasa feltétleniil sziikséges, ha
masképpen nem megy egy hitelesitett mésolatot kell kérni a kibocsajtotol.

Javasoljuk, hogy a jovében kozgytilési hatarozat nélkiil nagyobb 500.000.- Ft meghaladé feltjitasi munkakat ne kezdeményezzen az
tigyvezetd. Természetesen ez nem vonatkozik az azonnali beavatkozast igénylé munkakra.

Felhivjuk a figyelmet a hianyzé szerzédések illetve munkakori leirasok potlasara.

A Fehérvari Gt 225-6s 1épcs6hazban a tébbi 1épesthazhoz képest 40%-kal magasabb a villanyszamla minden hénapban. Sziikségesnek
tartjuk kivizsgalni, mi lehet ennek az oka. A t&bbi kilenc 1épeséhazban majdnem megegyezik minden hénapban a villanyszamla dsszege,

csak a 225-ben keletkezik kiugro érték.
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Molnar Margd (mérlegképes kdnyveld) feliigyels bizottsagi tag kerésére rogzitett megallapitasok

A tarsasagi, és az ipariizési ado bevallas és befizetés szabalyszeriiségével kapcsolatban, a rendelkezésre all6 adatok alapjan megaéllapitottam, hogy a
2013 évre 117.000.-Ft

2014 évre 33.000.-Ft

Osszesen: 150.000.- Ft

2015.12.09-¢n lett pénziigyileg rendezve, ami utdn a NAV késedelmi pétlékot szamit fel.

Az ipartizési ad6 2013 évre még mindig nincs bevallva, bar én 2015.12.08-4n figyelmeztettem az igyvezetést a hianyossagra. A bevallas pétlasa
utan 100 % hogy birsag és késedelmi pétlék lesz felszamitva.

Az ligyvezetd sem a régi sem az 0j nem készitett targyi eszkoznyilvantartds, Ggymint: 1étra, sovénynyird, flinyird, hokotrd, zaszlok stb.
Az 1j vezetésnek fel kellett volna mérni a meglévd eszkozoket €s a tovabbiakban nyilvantartani.

Ha a gondnokok azt allitjak, hogy a felsoroltak sajatjaik, akkor ne a sz6vetkezet helyiségében taroljak, illetve fizessenek bérleti dijat. A
karbantartashoz sziikséges anyagokat is fel kell leltarozni: égok, zarak, racsok stb.

Az ellendrzés soran megallapitottam, hogy a gondnoki fizetések piaci alapon vannak megallapitva, az éltaluk fizetett lakashasznalati dij a piaci érték
25 %-a. A jelenlegi tigyvezetés ezt még megtetézte azzal, hogy a takaritast, ami eddig a gondnoki dijazés része volt kiilsé céggel végezteti. Ezt a
kozgyilés ugyan 2015. december 10-én jovahagyta, ettdl fiiggetlentil ez tovabbi havi 100.000.-Ft kiadast jelent a tulajdonosoknak. Javaslom a
bérezés feliilvizsgalatat, valamint a lakdshasznalati dij piaci alapokra valo rendezését.
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Kérdések / valaszok
It a feliigyeld bizottsaghoz, a tulajdonosok altal eljutatott kérdéseket és az arra adott ligyvezetd valaszt olvashatjak.

A tulajdonosok neveit bizalmasan kezeljiik!

Bejegyzésre keriiltek az FB tagjai?

Igen, bejegyzésre keriiltek, 2016. marcius 05-én.

Ugy volt, hogy a bankn4l mindenki alairé lesz, hogy gyorsabb legyen az iigyintézés. Ezt sikeriilt elintézni?

Mivel megtortént a bejegyzés, ezért 2016. marcius 16-t61 barmelyik nap bemehetnek a bankba, elintézni az alairasi jogosultsagokat.

I 2014 augusztusato] decemberig bérleti dij hatraleka van, amit vitat, Tortént -e ez ligyben elore 1épés?

I vitatja a fent emlitettek jogossdgat, arra hivatkozva, hogy ott tarolta a Szovetkezet iratilloményat. Ebben a kérdésben a
Feliigyeld bizottsag tagjai is 1épjenek fel, és egyiittesen kellene irni egy levelet I részére, amelyben kifogdsoljuk az dltala vélt
jogossagat.

A bérldk fiitési mérése a fitési id6szak lezarasat kovetden indul meg. A villanyorakat és vizorakat sikeriilt beszerelni?

Mindenhol ki lettek épitve a villanyorak, de a vizorak csak ott, ahol hasznalnak vizet, hiszen, ahol csak raktari célra bérelnek, oda
nem kellett vizora.

2015 év végéig lett megigérve a kintléviségek dsszegének megallapitasa s feldolgozasa. 2016. januérra pedig a felszolitasok megkezdése.
Valéban ezt igértiik, de az 6ta tobb befizetés érkezett a Szovetkezet szimldjara. llletve sok kozos koltség kimutatast kellett korrekcio
ald vonni. A kintlévéségek pontos dsszegét februar végével tudjuk megallapitani, hiszen egyre tobb befizetés torténik, és a 2015. év
végi OGsszeg mar nem lenne valos.

A Canon bérléjével szemben indult tigyvédi felszolitas?

Igen, megtortént. Az iigy folyamatban van.

A pinceszerzédések feldolgozasra keriiltek?

Igen, megvannak a pinceszerzédések, mindenki aldirta. Most mar a megigényelt pincéket fogjuk a lakok kozott szétosztani.

A gondnoki szerzédések, munkakori leirasok feliilvizsgalata a decemberi kozgytlést kovetden megtortént, elkésziiltek?

Igen, az iigyvéd né elkiildte a tervezetet. Mivel Neufeld Jend és Molnér Zoltin talalt egy-két olyan bekezdést, amivel nem értenek
egyet, ezért a hivatalos szerzédések kitdltése és aldirasa elott a gondnokokkal egyetemben Neufeld Jend és Molnar Zoltin fognak
segiteni a végleges szerzddést elkésziteni.

A peren kiviili megallapodasok értelmében alairtak a Szovetkezetet perld személyek a visszalépést?

Igen, aldirtdk, illetve be lettek adva a sziikséges szervekhez.
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10) TN o yvezetése alatti idOszak dtnézése megtdrtént?
Igen, a kinyvelé 4tnézte és minden ezzel kapcsolatos beadviny, a NAV felé bekeriilt.

11) Rendelkezik a Szdvetkezet naprakész tagnyilvantartassal?
Természetesen rendelkezik.

12) A 227-es Iph.-ban talalhaté miihely/raktar esetében tisztédzasra keriilt, ki milyen jogcimen fogja hasznalni?
Igen. NN ¢s I fogjik bérelni. Az még nem keriilt tisztazisra, mint jogi személyek vagy maganemberként
lesz -e a bérlés jogcime.

13) A feliigyel® bizottsag tagjai jovahagyjak —e a kiilonbozé szamlék kifizetését (kp./ utalas)?
Nincs ilyen jogositvanya az FB tagjainak! Az alapszabalyban ilyen kikotés nem szerepel, illetve 2014 junius 16 -an megtartott
kozgyiilésen (amikor az Neufeld Jend iigyvezeté megvilasztisara sor keriilt) a kozgyiilés felhatalmazta az iigyvezet6t, hogy onalloan
az OTP electra rendszerén végezze az atutalasokat (errél jegyzokonyv is késziilt). Az FB az ellenérzései soran mindenbe betekinthet,
ha barmi szabalytalansagot, vagy visszaélést tapasztalna arrél a kozgyiilést tdjékoztatnia kell.



Az ellendrzési jegyzdkonyv készitésének folyamata
Az ellendrzési jegyzokonyv készitésekor elsé lépésként a konyvel6tdl irdsban bekértiik a kinyveld programbdl a kinyvelt tételeket, melyeket az eredeti bankszamla
kivonattal és a beérkezett szamldkkal 6sszevetettiimk. Ennek folyamdn ellendriztiik a szamldk tartalmat is.

Kiilon ellendrzésre keriilt a készpénzforgalom és a hazi pénztar.

Az ellendrzés sordn nem taldltunk olyan tételt, amely mégétt nincs szamla, leszamitva a fent megjeldlt hidnyossdgokat. Valamint olyan szdmldt, amely nem keriilt
kifizetésre, szintén nem taldltunk, visszaélésre utalé nyomokat sem.

Budapest, 2016.marcius 04
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Molnar Zoltan
Feliigyel bizottsag elndke
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Lakatos Lajosné Molnér Janosné

Feliigyeld bizottsagi tag Feliigyel6 bizottsagi tag
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